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Dossier

Le projet immobilier de Pré-Billy a Annecy : un cas d'école
pour la géothermie

© Nicolas Picou Aura EE — Teractem prévoit un second projet immobilier
(500 logements) couvert par la géoénergie.

A Annecy, depuis
plusieurs années,
lorsque la filiere veut
vanter un projet géo-
thermique, elle cite
I’écoquartier de
Pré-Billy.
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Le projet porté par Terac-
tem a notamment eu re-
cours a cette énergie dans
I'optique de chauffer - et de
refroidir - 450 logements,
8 000 m? de bureaux et un
hotel de 3 500 m2 Dans les
parcelles du projet immobi-
lier de Pré-Billy, 50 sondes
ont donc été plongées
jusqu’a 200 metres de pro-
fondeur en 2020. Entourées
d’'une couche de béton, des
canalisations font circuler
de l'eau qui se réchauffe
ou se refroidit selon la tem-
pérature du sol. D’apres les
indications de Teractem, ce
processus peut permettre
de générer une tempéra-
ture maximale de l'eau de
42 °C et une température
minimale jusqu’a 15 °C. Ce
systeme géothermique
ambitionne d’étre le seul a
couvrir la consommation
d’énergie du projet immo-
bilier. Le chauffage et l'eau
chaude sanitaire repré-
sentent 2 000 mégawatt-
heures (MWh) par an et
'eau de rafraichissement
avoisine les 500 MWh par
an. Pour aller encore plus
loin dans 'autoconsomma-
tion, des panneaux photo-
voltaiques ont été installés
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sur les batiments. Comme
I'explique Simon Gunzbur-
ger, responsable aména-
gement chez Teractem,
ces panneaux ‘alimentent
les centrales de production,
les sous-stations [qui dis-
tribuent la géoénergie des
sondes, NDLR]’, mais aussi
le systeme géothermique
qui fonctionne a [I'électri-
cité. "On considére que le
réseau du Pré-Billy est 100 %
décarboné’

Des réticences

au changement

Néanmoins, cette instal-
lation a fait face a cer-
taines emblches lors de
la conception du projet en
2017. "La géothermie n’était
pas une obligation dans le
cahier des charges, mais
nous souhaitions amener
cette innovation. C’était une
opération a risque." La fai-
sabilité du projet avait sus-
cité des doutes au sein de
'agglomération du Grand
Annecy (concédant de la
Zac Pré-Billy). A savoir, ce-
lui-ci est en Haute-Savoie,
un des départements clas-
sés a risques en Auvergne-
Rhone-Alpes selon les car-
tographies géothermiques.
Pour rassurer, des études

1 million d'euros
pour installer
des sondes

préalables ainsi qu’un fo-
rage test ont dG étre réa-
lisés, dont les résultats se
sont avérés favorables a
linstallation de sondes.
Mais ce n’est pas tout : au-
dela des réticences, une
autre question s’est po-
sée : celle du financement.
Linstallation des sondes a
colté prés de 4,9 millions
d’euros. Un colt impor-
tant soutenu par '’Ademe a
hauteur de 963 000 euros.
"Cest un modéle qui met du
temps a s’équilibrer, précise
Simon Gunzburger. A titre
de comparaison, il faudrait
compter 30 ans & Energies
renouvelables des Alpes, la
filiale exploitante du réseau
de géothermie, pour amortir
linvestissement des sondes.
Sur les 4,9 millions d’euros,
il faut déja compter un bon
million d’euros pour instal-
ler des sondes. S’il 'y a pas
d'aide extérieure a [linves-
tissement, ¢a peut étre réd-
hibitoire pour de futurs pro-
jets', explique-t-il, lui qui est
pilote de la phase deux du
projet immobilier de Pré-
Billy, prévoyant 500 nou-
veaux logements.
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